Satzung der Stadt Marlow Uber die Erhebung von ErsklieRungsbeitragen

Aufgrund von 8§ 132 des Baugesetzbuchs (BauGB)iifrdssung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gednderch das Gesetz vom 15. Dezember 1997

(BGBI. I S. 2902); berichtigt am 16.01.1998 (BGBE. 137) und des 8§ 5 der Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern hat die Stadtetung der Stadt Marlow in der Sitzung am
26.09.2001 folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitréagen

ErschlielBungsbeitrdge werden nach den BestimmutgeBauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1.

o

Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlieBung3drandstiicken dienen, ausgenommen solche
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowiedndgrgebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Blegausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, an denen eine Bebauung zul&ssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zurl2venn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bislBum, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubat, sin

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breiteznisl8 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubat, sin

Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlgeBan Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit detzbhgsart: Einkaufszentren, groR3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongrass-Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beigseilassig ist und mit einer Breite bis zu

13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzursgitig zuldssig ist.

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsaste(y.B. Fullwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m,

Sammelstrafen mit einer Breite bis zu 18 m,

Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr.uhd?4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,
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b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaRiNg und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren lE&8ang notwendig sind (selbstandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erscaiess Grundstiicke.

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nr. Isind bis zu einer weiteren Breite von 6m

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen aber re@titebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig(siglbstandige Grinanlagen), bis zu 15%
der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem WendeplatzesgrofRern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4
angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestesrsuaiy 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochistimreso qilt fir die gesamte Verkehrsanlage
die grofte Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sinadddachnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwansg

Der beitragsféahige ErschlieBungsaufwand wird naghtdtsachlichen Kosten ermittelt.

8§84
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBurgaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErsBihgsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und geméal3 § 4 redezbeitragsfahige ErschlieRungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechrgetget) nach deren Flachen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der erschlosser@@mundstiicke nach Art und Mald
bertcksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei @stiicken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, rhéele oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann.

(3) Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei @tsticken auRerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, firedie Bebauungsplan eine bauliche,
gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung niektsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieRungsanlage angrenzenfFldichen zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der Erschlielungsaniageeiner im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die ledigliaie wegmallige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei dertiBesing der Grundstickstiefe
unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen @eundsticksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer imakioston 50 m dazu verlaufenden Linie.
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Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstéraidh Satz 1 Buchstabe a) oder Satz 2 Buch-
stabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hiemeGrenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaRRedNdézung wird die Flache (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vekghossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehrgéstthossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulicheer @itwerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z.B. DauerkleingaRegipader, Friedhtfe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstiucke innerhalb des Geltungsbereiches debauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, ausdenstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als @&hVollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zathhuf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, ajdt Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Brablen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tats&chlich eine hohere als die festgesetzid d&x Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist
diese zugrunde zu legen, dies gilt entsprechendinwdie zulassige Baumassenzahl oder die
hdchstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

(6) Fur Grundstiucke auf3erhalb des Geltungsbargieimes Bebauungsplanes oder fur
Grundstuicke, fur die ein Bebauungsplan dikl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder
die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibtdietzahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl tiictaich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besondetthe Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwenisltgdurch 3,5 , wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken augatieder auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeseho

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuléstsidie aber gewerblich genutzt werden
koénnen, werden (zwei) Vollgeschosse zugrunde gelegt

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Biegpzulassig oder vorhanden sind, wird
ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.
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(7) zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art 8iitzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhoht:

a)

b)

c)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzKern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Wwggart: Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongresd-Hafengebiet.

bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsgtdurch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebietdramden oder zuléssig ist.

bei Grundsticken aufRerhalb der unter den Buchstapemd b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise Bz.Grundstticke mit Buro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden)tgenarden, wenn diese Nutzung nach
Mafigabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eenartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchliolgenutzte Flache als Geschossflache.

(8) Abs. 7 qilt nicht fuir durch selbstandige Griinantageschlossene Grundsticke.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann fir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbstandige Parkflachen,

7. unselbstandige Grinanlagen,

8. Mischflachen,

9. Entwasserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in belegliRgihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachatie innerhalb der Straf3enbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Tieilehtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der Erschlieldungsanlage ganz oder tisgnauf eine Funktionstrennung verzichten.

§7
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBmgsanlagen

(1) StralBen, Wege und Platze mit Kraftfahrzeugen mefahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstra3en
und selbstandige Parkflachen sind endgultig hestiestenn

a)

b)

ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Betanghkeinrichtungen verfligen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich ansBdeiprogramm.
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(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der Erschlie3udggarsind endglltig hergestellt, wenn

(a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigingaafahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster auBweiglie Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

(b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eifies8gung auftragfdhigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflafasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitliBlagiweise bestehen;

(c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestahet si) Mischflachen in den befestigten
Teilen entspr. Buchstabe a) hergestellt und dieefestigten Teile gem. Buchstabe c) gestaltet
sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestedihn ihre Flachen im Eigentum der Stadt
stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen sch&dUmwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Meldkndar endgultigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufeandurch Satzung im Einzelfall abweichend
geregelt.

§9
Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstiicke, fur die eine Bgiglicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe dezugsichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Ablésung des ErschlielRungsbeitrages

Der ErschlielBungsbeitrag kann abgeldst werden. Bgibsungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieseur®atzi ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

811
Inkrafttreten

(1) Die Satzung der Stadt Marlow Uber die Erhebung vdrschlieRungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung) tritt am 1.1.200radft.

(2) Gleichzeitig tritt das in § 6 — Ortsrecht — d&sbietsanderungsvertrages zwischen der Gemeinde
Bartelshagen | - 30.09.1998 - jeweils mit Stadt Iehar festgesetzte Ortsrecht, somit seit dem
01.01.1999 nachstehende fortgeltende Ortsrecher araft.

Satzung der Gemeinde Uber die Erhebung von Er&ehigsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 5.5.1994

Ausgefertigt:
Marlow, d. 27.09.2001

Schitt
Blrgermeister (Siegel)






